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ROMANIA F6
JUDETUL MARAMURES

ORASUL TAUTII-MAGHERAUS

NR. 7122 din 20/05/2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 154 din 12/06/2025
in scopul: REABILITARE SI MODERNIZARE STRADA 21 din ORASUL TAUTII MAGHERAUS

Ca urmare a cererii adresate de MARINESCU DUMITRU, reprezentant legal al ORASUL TAUTII
MAGHERAUS, CUI: 3627170, cu desieilinl / sediul in judetul MARAMURES, munieipiul/ orasul /cemuna
TAUTI-MAGHERAUS, satul -, sector -, cod postal 437345, strada 1, nr. 194, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
telefon/fax -, e-mail -, nregistrati la nr. 7122 din 20/05/2025,

pentru imobilul [J teren si/sau [J constructii situat in judetul MARAMURES ,-munieipiul / orasul /
eomuna TAUTII-MAGHERAUS, satul -, sector -, cod postal 437345, strada 21, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat prin CARTEA FUNCIARA 57471 Tautii-Magheraus, NR. CADASTRAL 57471, -,

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PLAN URBANISTIC GENERAL,
aprobatd cu Hotardrea Consiliului local al Oragului Tdutii Migheraug nr. 7/29.01.2019,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Suprafata terenului studiat este de 8.635 mp; Terenul este proprietate privata, dreptul de proprietate asupra
imobilului apartine: ORASUL TAUTII MAGHERAUS, CIF: 3627170. Lungimea strazii 21 este de 849.00 m.
Imobilul este situat in perimetrul intravilan, zona de locuinte conform PUG.

SITUATIA JURIDICA A ACCESULUI LA PARCELA

Parcela se considera construibila daca are acces dintr-un drum public sau prin servitute de trecere legal instituita
dintr-o proprictate adiacenta strazii cu latime de minim 7 m (doua benzi de circulatie), pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de tranport cu gabarit mare; se vor asigura trasee pentru
trasporturi agabaritice si grele.

TERENUL ESTE SITUAT IN ZONA II AFERENTA TRANSPORTURILOR AERIENE - AEROPORTUL
INTERNATIONAL MARAMURES - SUPRAFETE DE PROTECTIE ILS_LOC;
PARTIAL DRUMUL ESTE SITUAT IN ZP1;

2. REGIMUL ECONOMIC:

a.)Folosinta actuald: DRUM;
b.)Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: REABILITARE
SI MODERNIZARE STRADA 21 din ORASUL TAUTII MAGHERAUS;

TAUTIIL M L1.1

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale;
Se admit urmitoarele functiuni complementare:
aferente zonei IS: unititi de interes public, administrative, financiar-bancare, comerciale (de capacitate redusi),
de cult, de Invatimant, de educatie, sociale, de culturd, de sdnatate, structuri de primire turisticd, servicili,
cabinete individuale;
aferente zonei V - spatii verzi publice amenajate, spatii verzi de protectie, mobilier urban, locuri de joaci,
constructii §i amenajéri sportive;
aferente zonei TE- echipamente tehnico-edilitare.
aferente zonei TR - circulatii rutiere, alei pietonale, accese, parcaje.
ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit locuinte colective cu conditia ca acestea sd aibd maxim 6 apartamente, sa asigure locuri de parcare
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suficiente (minim 1 loc parcare/apartament) in interiorul parcelei i si aib3 acces dintr-o cale publicd sau privati
de minim 2 benzi de circulatie i un trotuar.

Se admite extinderea mansardarea sau supraetajarea clédin'lor existente, cu respectarea condi;iilor de amplasare,
prezentul regulament

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cilduri etc) cu conditia ca in functionare acestea s
producé un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Se admit amenajiri care contribuie la confortul locuirii (chiogc umbra - servire masi, pergole, teren sport — cu
respectarea condifiilor inscrise in Codul Civil, de nivel admis de zgomot, de servitute de vedere, de scurgere a
apelor pluviale);

Se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita volum mare de
transport si nu implica mai mult de 5 persoane , iar activitatea, cat si depozitarea materialelor se realizeaza in
exclusivitate in interiorul cladirilor.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmétoarele utilizari:

lucrdri de terasament de naturd si afecteze amendjarile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente, care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice.

Orice lucrdri de construire pe terenurile care se suprapun cu zonele $i suprafetele de protectie aferente
echipamentelor aeronautice (vezi planse):

Suprafata sensibild ILS LOC

Suprafata de protectie ILS LOC

Suprafata sensibild ILS GP

Suprafata de protectie ILS GP

Suprafata de protecfie a mijoacelor CNS cu radiatie omnidirectionala/NAV

3. REGIMUL TEHNIC:

Documentatia faza D.T.A.C. va fi elaborata conform prevederilor Legii 50/1991 —republicata cu respectarea
continutului cadru al documentatiei tehnice DT(piese scrise si desenate arhitectura , structura , instalatii) cu
respectarea regulamentului local de urbanism aferent zonei , in caz contrar se va elabora PUZ.

TAUTII M _L1.1

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Pentru a fi construibila, o parcelela trebuie si indeplineascd cumulativ urmétoarele conditii:
sa aiba suprafata minima de 500 mp si un front la stradi de minim 12,0 m;
addncimea parcelei va fi mai mare sau egali cu litimea;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
pentru alinieri variabile, clidirile noi se vor retrage de la aliniament la o distantd de minim 3 metri; pentru
parcele de colf, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.
in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin patru parcele aliturate
si invecinate pe acelasi front), clidirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament precum clidirile
aldturate;
distantele dintre imprejmuirile situate la drumul national vor fi de minim 14 m.

Cladirile noi vor fi retrase fatd de axul drumului national cu 13 m, fatd de axul drumului judetean cu minim 12
metri, respectiv cu minim 10 m fati de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacititii de
circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor, conform art. 19, pct. (3) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
In cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, cladirile se vor retrage fatd de limitele de proprietate in mod
obligatoriu conform Codului Civil, respectiv la minim 0,60 m fa{a de limita de proprietate atunci cind pe acea
fatadd nu sunt ferestre, respectiv minim 2,00 m cénd pe acea fatadi sunt ferestre. Se poate construi pe limita de
proprietate numai cu acordul vecinului.
In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta ;cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de
latura opusa calcanului existent cu o distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii , masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt , dar nu mai putin de 3 m.
cladirile se vor retrage fatd de limita posterioari la o distant3 de cel putin 5.0 metri.
in toate cazurile, se vor respecta normele de securitate la incendiu prevazute de legislatia in vigoare.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumaitate din media inil{imilor clidirilor misurate la cornisa, dar
nu mai putin de 3 metri si respectind legislatia In vigoare privind normele de securitate la incendiu.
ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 m metri li{ime pentru o
singurd banda de circulatie (maxim 25 m lungime) sau in interiorul parcelirilor, respectiv minum 7 m litime, cu
trotuar cel putin pe o laturd si doud benzi de circulatie, dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate;
pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice sau in spatii
publice amenajate (inchiriere parcari publice) aflate la o distantd de maxim 250 m fat3 de constructia pe care o
deserveste.
ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regim de iniltime maxim admis: S/D+P+1+M/E retras.
Inaltimea maxima admisa la cornigd: 8 m
Inaltimea maxima admisa la coama: 12 m
Regimul de inal{ime maxim propus va tine cont de prevederile RACR-ZSAC, respectiv:
In zona de referinti I (acroport/acrodrom):
Sunt necesare solicitarea i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu indliimi egale sau
mai mari decit cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii pistei, spre exterior, luind
cota de referin{d aeroport 169,25m, respectiv cota de referinti aerodrom 183,65m.
in zona de referinti II (aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu inil{imi egale sau
mai mari dect calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior, luind cota de
referinti aeroport 169,25m, respectiv cota de referintd aerodrom 183,65m.
In zona de referinti III (acroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu inilfimi egale sau
mai mari de +30 fatd de cota de referinti aeroport 169,25m , respectiv cota de referinti aerodrom 183,65m.
In zona de referinti IV(aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu indltimi egale sau
mai mari de +45 fatd de cota de referin{d aeroport 169,25m , respectiv cota de referintd aerodrom 183,65m
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
arhitectura cladirilor va fi de factura contemporani, moderni §i va exprima functiunea pe care o reprezinti (zond
de locuit);
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
cladirile noi sau modificdrile / reconstructiile de clidiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si
se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectur si finisaje;
Volumetria va fi simpl4, lipsita de elemente parazitare.
Acoperigurile cu sarpanti vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depisi 60 grade sau se admit acoperiguri tip terasi.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramici sau tabli lisd faltuitd pentru acoperisuri
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd naturald sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru timplarii (usi §i ferestre) se admite lemnul, aluminiul sau PVC, tratate in mod unitar la nivel
de cladire in ceea ce priveste forma si culoarea.
la finisarea fatadelor si a invelitorii se interzice folosirea culorilor stridente, saturate si a materialelor/formelor
nespecifice functiunii de locuire precum acoperisuri rotunde, ferestre cu formi triunghiulari sau rotunda. inox,;
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Materialele folosite vor fi bune din punct
de vedere calitativ. .
cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic.
Se vor utiliza materiale durabile si de calitate buna.
La clédirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, tdmplérii etc) cu ocazia renovirii sau a reabilitirii termice. In cazul restructurdrii/extinderii aceste
elemente se vor ingloba In conceptul general.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodati unui concept coerent pentru
imaginea urbani a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential
ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
toate clidirile vor fi racordate la retele tehnico — edilitare publice In mésura realizérii acestora;
toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie);
se recomandd echiparea clddirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (panouri solare, eoliene,
geotermale, etc);
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se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin sanfuri spre parfuri;

se admit solutii locale de echipare edilitard cu condifia respectarii normelor sanitare §i asigurarii posibilitatii de
racordare la retelele publice viitoare;

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, mgropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 30 % din suprafata parcelei,
in special spre caile de circulatie.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI:

imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 1,80 m iniltime, cu sau fara soclu opac (de maxim 0.60 m) §i o parte
transparentd realizata din lemn sau metal, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre proprietati pot fi
opace gi de maxim 2,20 m inaltime.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

fmrejmuirile vor avea o continuitate arhitecturala.

Se recomanda folosirea materialelor naturale specifice zonei si evitarea imitatiilor $i 2 importurilor precum
policarbonat, inox.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 30%.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,9

PARTIAL DRUMUL ESTE SITUAT IN ZP1;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-au-peate-fi-utilizat in scopul declarat pentru:
. "REABILITARE SI MODERNIZARE STRADA 21 din ORASUL TAUTII MAGHERAUS"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire /~de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, BAIA MARE, STR. IZA, NR. 1A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decida, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdni lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizérii optiunilor
publicului §i al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii nec€sitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului. 4
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In situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluirii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESFHNTFARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata)

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

X D.TALC. OD.T.OE. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apa U] telefonizare Alte avize/acorduri
canalizare [ salubritate [

alimentare cu energie electrica (J transport urban O .

gaze naturale

UJ Alte avize/acorduri

d.2) avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu U protectia civili U sanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

Certificat de impunere fiscali;

Specialisti verificatori de proiecte atestati stabiliti in functie de categoria de importanta a constructiei
conform prevederilor Legii 10 din 1995 si a regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, aprobat prin HG nr. 925/20.11.1995;

Directia Judeteana pentru Cultura, Culte si Patrimoniu National

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Studiu geotehnic verificat de verificator de proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af — rezistenta si
stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant;

Expertiza tehnica;

Plan de situatie in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, cu identificarea parcelei prin numir
Cadastral, vizat de Oficiu de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Maramures;

U Ls.C.

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de 1a data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
I0AN
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Numér exemplare: 3

Achitat taxa de: 0 lei, conform Chitantei / 6B nr. _ din / / ;
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct——prin—postd la data de
/ /

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungegste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de / / pani la data de / /

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR GENERAL

LS. ARHITECT SEF
Data prelungirii valabilititii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.




